AVTAL OM FORVALTNING AV KOLLEKTIVHUSET
"REGNBAGEN"
990101

Allmént

§ 1 Enligt sérskilt hyresavtal hyr LKF ut Kollektivhuset till Kollektivhusforeningen
Detta avtal reglerar forvaitningen av Kollektivhuset under hyresavtalets loptid.
Avtalet bygger pé gillande forhandlingsordning och boinflytandeavtal melian
Hyresgéstforeningen i Sodra Skéne och LKF och utgér sidan sirskild
dverenskommelse som avses i boinflytandeavtalet.

Avtalet forutsitter tillstdnd av regeringen enligt “Lag om forsoksverksamhet med
kooperativ hyresritt" S&dant tillstdnd fr limnas endast om kommunen tillstyrker
verksamheten samt foreningens stadgar foreskriver att minst en av kommunen
utsedd ledamot jimte suppleant skall ing8 i Kollektivhusfreningens styreise.

§ 2. Detta avtal ersitter tidigare avtal och giiller frdn och med 990101 och tills vidare.
Om hyresavtalet betraffande Kollektivhuset upphor att gilla, forfaller detta avtal,

Kollektivhusforeningen

§ 3. Kollektivhusforeningen utgores av samtliga hyresgister i Kollektivhuset
~+SuleMSKap 1 Kolektivhustoreningen utgor ett villkor tor att vara hyresgést i
Kollektivhuset.

§ 4. Kollektivhusforeningens syfte &r att skapa en god boendemilio, frimja
gemensamma aktiviteter for de boende, ordna mathéallningen och i dvrigt forvalta
och underhalla Kollektivhusets gemensamhetsiokaler och gronytor enligt
overenskommelse mellan Kollektivhusforeningen och LKF. Kollektivhusfreningen
= Lokal hyresgistforening.

§ 5. Kollektivhusforeningens stadgar enligt bilaga har utarbetats i samrid mellan
parterna, Andring av stadgarna skall for att bli gillande godkéinnas av LKF.
Kollektivhusforeningens stadgar skall innehdlla ett forbehall med denna innebord.

§ 6. Kollektivhusforeningens styrelse utgor lokal hyresgistforening inom
Hyresgastforeningen och representerar Kollektivhusforeningen gentemot LKF.

De enskilda hyresavtalen

§ 7. Kollektivhusforeningen hyr ut bostadslagenheterna i Kollektivhuset till respektive
nyresgast. LJe enskiiga Nyresavialen utrormas enigt aet 10rmuia.

Kollektivhusforeningen och LKF avtalar om.

§ 8. De enskilda hyresgisterna i Kollektivhuset dger ¢j ritt till overldtelse av hyresritten
eller upplételse i andra hand enligt hyreslagen §32-40. I den man kravet i §3 i detta
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avial ar uppiyiit, kan ungantag Iran genna bestammelse meages av LK o
Kollektivhusforeningen i samrid.

Nya hyresgister till ledigblivna bostider i Kollektivhuset anvisas av LKF frin den
sirskilda "kollektivhuskon". Kollektivhusforeningen och LKF tills4tter i samrid
hyresgister till lediga ligenheter. Harvid forutsittes att LKF:s krav péd nya
hyresgéster, liksom vad som foljer av §3 i detta avtal, uppfylis

Senntiga nvresgaster 1 Kollektivhuset (= torstahandshyresgaster) ager tortur till
byte av bostad inom Kollektivhuset.

Hyra och ekonomi

§10.

91l

§12.

§13.

14,

Hyran for Kollektivhuset faststilles enligt gallande forhandlingsordning mellan
Hyresgéstforeningen i Sodra Skdne och LKF och vad som stadgas i §10 15 i detta

ivial. >amilaigl 1asistates hyrorna 1or respektive bostad 1 Kollektivhuset 1 enlighet
med de fordelningstal som anges i hyresavtalet.

1 0tainyTan geias upp omragesvis 1 en bashyra och 1 en omradeshyra 1 enlighet med
en kostnadsuppdelning i bilaga 1.
Bashyran bygger p4 LKF:s genomsnittliga kostnader och faststills vid de centrala
hyrestdrhandlingarna. Den i utgéngsliget framriknade nollstélinings-faktorn a:
konstant.

Omradeshyran, som motsvarar budgeterade omradeskostnader, faststilles av
Koilektivhusioreningen som en direkt konsekvens av bestutet angaenas
omradesbudgeten.

Kollektivhusforeningen ges befogenhet att i samréd med LKF fatta beslut att de
boende genom eget engagemang och egna arbetsinsatser svarar for utforande av
vissa uppgifter, varvid forutsittes att berbrda enskilda boende i erforderlig
omfattning ansluter sig till beslutet

Kollektivhusforeningen skall i samr3d med LKF faststilla och ansvara for
bostadsomrédets (boinflytandeenhetens) omradesbudget avseende omradets
driftskostnader enligt uppdelning i bilaga 1. Omradesindelning/redovisningsenheter
foljer LKF:s organisation, sisom den indelas enl §10 i "riktlinjer for
bostadshyresgasternas inflytande och fritidsverksamhet" (boinflytandeavtat).

I den mén parterna ¢j avtalar om tétare rapportering uppréttar LKF tertialsvis
resultatrapporter, baserade pd uppdelning i bilaga 1, som omrédesforvaltaren
redovisar och Gverlimnar till hyresgéstparten

Uer eu verksamnetsar overskott 1 torhatlande tiii omradesbudgeten, utbetalas detta
till kollektivhusforeningen.

Ger ett verksamhetsir underskott i forhallande till omradesbudgeten, skali un-
derskottet regleras genom tidsbegransad tilliggshyra i omradet. Den f6rhojda
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omradesnyran utdepiteras under de tre senare kvartaien av det ar. som foner aise..
pé det underskottsgivande verksamhetsare:.

Om enighet angéende beslut om omridesbudget ej kan uppnis dger vardera parten
fora drendet vidare inom ramen for frhandlingsordningen
Ordningsregler m m

Omrédesforvaltaren ansvarar for verkstillighet och uppfoljning av fattade beslut
avseende dtgirder rérande bostadsomridets forvaltning som &vilar LKF.

Betriffande foljande frigor har Kollektivhusforeningen omedelbar beslutanderitt:
- ordningsreger for enskilda hyresgéster och gemensamma utrymmen,
- tviittstugeforeskrifter,
- utnyttjande av gemensamma utrymmen,
- lekplatser och gronytor pa Kollektivhusets tomt,
- uthyming av gist- och extrarum.

Dylika beslut maste fattas under iakttagande av varje hyresgists ritt att £
tillgéng till de gemensamma utrymmena.

De boendes beslut skall meddelas omradesforvaltaren. Denne kan, om risk anses
foreligga att fattade bestut kolliderar med lagar eller avtal eller visentligt
péverkar bostadsomréidet Regnbégen och dess hyresgister, begsira samrad i
enlighet med gillande bosamradsrutiner.

De boendes foretridare och LKF triffas regelbundet for ordinarie bosamrad.

I fragor som ror bostadsomrédet Regnbigen i dess hethet, sisom trafik- och
parkeringregler, sophantering m fl drenden forutsittes att Kollektivhusforeningens
-.yT€18€ OCN Kontaktkommitten 1 den dvriga delen av bostadsomradet samordnar
sina intressen,

Betréiffande bosamréd géller i avseende som ej reglerats sarskilt i detta avtal de
former och regler boinflytandekommittén beslutat om.

Underhill av gemensamma ytor i kollektivhuset

§21.

Kollektivhusforeningen svarar for sedvanligt inre underhall av samtliga utrymmen i
Kollektivhuset, som ej utgér bostadsligenheter enligt hyresavtal med LKF samt
betraffande tomten. Varje ar gor LKF en avsittning till ett konto for underhdll i
Kollektivhusets samtliga gemensamma utrymmen
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Avsittningen till kontot sker enligt foljande:

a) Avseende gemensam yta (med vilken lagenhetsytan reducerats) avsittes ett beiopp

-usvarande Kaikvieraa kostnad for iagenhetsunderhail (kr/kvim genomsmitt nom
LKF) multiplicerat med vtan (279.3 kvmn).

b) Avseende tvittstugan och de 4 trapphusen avsittes ett belopp motsvarande

§23.

kalkylerad avskrivning (1/10 resp 1/15) beriiknat p ett belopp lika med resp
schablon for rintebidragsunderlag enligt bostadsfinansieringsforordningen.

Medel far disponeras fran kontot genom att LKF och Kollektivhusforeningen
tréffar Sverenskommelse om att belasta kontot for utforda arbeten eller genom att
~oiiektivhusforeningen foreter faktura pd utfort arbete i Kollektivhuset.

Behéllningen pd kontot far ¢j disponeras i sidan omfattning att den understiger 3
ars avsittning i aktuellt &rs penningvirde.

. Behallningen pd kontot (ligsta behillning varje manad) skall forréintas med réinta

motsvarande genomsnittlig inldningsrinta i sparbank.

rntreprenader avseende det underhall Koiiektivhustoreningen svarar for, sKa.
handlas upp i samrdd med LKF

Underhall av ldgenheter

§ 26.

Mellan Kollektivhustdreningen Regnbégen och LKF har 6verenskommelse tréfiacs
1996-05-19 som innebar att fr o m 1996-06-01 dvertar LKF alit underhiiisansvar
for lagenheterna. For lagenheterna géller avtal om hyresgiststyrt
ligenhetsunderhill mellan Hyresgistfdreningen i sddra Skéne och LKF. Detta avtal
regierar samtliga frigor rorande malnings- och tapetseringsunderhll, golv samt
vitvaror. Andras det avtalet ska det galla i sin 4ndrade lydelse betriffande
soliekuvhuset forutsatt att det er strider emot 6vniga bestimmelser i detta avtal
angdende ligenhetsunderhall.

Alternativt erbjuds boende i Kollektivhuset att individuellt teckna avtal om att
6verta ansvar for milnings- och tapetseringsunderhll enligt
forhandlingsdverenskommelse mellan Hyresgistforeningen och LKF

. Kollektivhusforeningen Regnbégen ger LKF fullmakt att foretrida foreningen

gentemot den enskilde boende i frigor som rér underhdll i de enskilda lagenheterna
och hyresgéstens skotsel- och vardnadsplikt enligt Hyreslagen.

LKF:s dligganden

§ 28

Utdver vad som giller enligt avtalet i évrigt 8tar sig LKF:
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tillimpas mot LKF's 6vriga hvresgister

att verkstélla beslut som det enligt detta avtal 8ligger LKF att utfora,

att utse en omradestorvaitare, som svarar for LKF:s aligganden enigt aviaic.,

att utarbeta forslag till omridesbudget och redovisning av densamma,

att 1 god ud miormera om undernaiisatgarder, tor viika LKF svarar. avseende i ¢
tekniska installationer. husets stomme och fasad samt andra for bostadsomrédet

Regnbagen visentliga frigor,

att svara for snordjningen till Kollektivhusets eniréer

Kollektivhusforeningens aligganden

§ 29

Utover vad som galler enligt avtalet i vrigt 8tar sig Kollektivhusforeningen:

att svara for stadning och lopande tillsyn av vindfing, trapphus, forbindelsegingar,
samtliga kiillarutrymmen samt husets gemensamhetsdel med biutrymmen,

.1 5vara 10T SKOtsel och undernail av Koilektivhusets tomt inklusive bi a lekplats
med utrustnine. forrad. viaxthus, lusthus,

am postadssokande erhalier information om Kollektivhuset och dess specieila
forutsittningar.

att svara for uthyming av gist- och extrarum med tillhorande utrymmen och
killarlokal, varvid intikter frin uthyming av gist- och extrarum samt
hobbylokaler tillfaller Koltektivhusfreningen,

At 1amna uppgint tik LKE om vem som ager ratt att toretrada
Kollektivhusforeningen enligt detta avtal,

att forankra beslut enligt avtalet bland de boende i Kollektivhuset,

att Kollektivhusforeningens styrelse ansvarar for att beslut tagna i samrid med
LKF verkstilles i den mén det ankommer pa Kollektivhusforeningen

. Derta avial har tiiikommut 1 samtorstand med Hyresgéasttoreningen 1 Sédra Skane.

For att dga giltighet erfordras en siirskild dverenskommelse mellan
Hyresgéstforeningen i Sédra Skine och LKF samt att Hyresgastforeningen i Sodra
Skéne delegerar forhandlingsritt enligt gillande forhandlingsordning till
Kollektivhusféreningens styreise
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53 31. Parterna ir 6verens om att verksamheten skall utvirderas drsvis. Harvid kan bl a

delar i avtalskonstruktionen avseende tekniska berikningsmetoder behove
revideras

Zoinflytandekommittén har ett Svergripande ansvar for utvirderingen. Ifriga om

tillimpning och tolkning av avtalet §10-15 galler vad boinflytandekommutzes.
besiuzar

Andring av avtalsvillor

§ 32 Onskar endera parten dndra villkoren i avtalet och kan dverenskommelse darom &
traffas, kan avtalet sigas upp med iakttagande av ett rs uppsigningstid. T
uppsigningen skall anges de forindringar av avtalet som yrkas. Intill dess
dverenskommelse triffats om &ndring av avtalet. giller det i sin tidigare lvdelse.

§ 33. Tvist om éndring av detta avtal eller dess tillimpning skall handlaggas sasom tvist i
samradsirende enligt gillande boinflytandeavtal.
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